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GIRIiS
1. PLANLAMA ALANININ KONUMU
Sivas ilinin biiyiik bélimii ic Anadolu Bélgesinde yer alir. Dogu Anadolu ve Karadeniz

Bolgesinde de topraklari bulunur. il topraklarinin biyiik bir bélimi Kizihirmak, bir bélimii de
Yesilirmak ve Firat havzalarina girer. 35°50’ ve 38°14’ dogu boylamiyla 38°42’ ve 40°16’ kuzey
enlemleri arasinda kalmaktadir.
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Sekil 1: Ulke Icerisindeki Konumu

1.1. IL ICINDEKI KONUMU
Planlama alani Sivas Merkez ilcesi ve Ulas ilcesi sinirlarinda bulunmakta olup Ulas

ilcesi merkez ilcesine 10 km uzaklikta bulunmaktadir. Ulas ilcesi, kuzeyde Merkez ilgesi ile 35
km giineydoguda Altinyayla ilcesi ile 39 km, glineyde Kangal ilcesi ile 53 km mesafede olup
bu ilgelerle milki sinirlari vardir.

Sivas li

Sekil 2: Il Icerisindeki Konumu
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1.2. ILCE iCINDEKI KONUMU
Sinekli koyl Sivas Merkez ilgesinin giineyinde yer almaktadir. idari sinirlarina gére

Merkez ilgesine bagl olan Sinekli koyu Sivas ilce merkezine yaklagik 24 km uzakliktadir.
Yukariada koyl ise Ulas ilgcesinin kuzeyinde yer almakta olup idari sinirlarina gére Ulas
ilcesine baghdir, Ulas ilcesine 12 km uzaklkta bulunmaktadir.
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Sekil 3: Ilce I¢erisindeki Konumu
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2. PLANLAMA ALANINA ILISKIiN UST OLCEKLIi PLAN KARARLARI
2.1. 1/100. 000 OLCEKLI YOZGAT-SiVAS-KAYSERiI CEVRE DUZENi PLANI
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Sekll 4: 1/100 000 Olg:ekll Yozgat Slvas -Kayseri Cevre Diizeni Plani 138 Paftasi
3. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

3.1. DOGAL VE FiZiKSEL YAPI

3.1.1. DOGAL YAPI

inceleme alani, i¢c Anadolu Bélgesi'nin 35 derece-50 dakika ve 38 derece-14 dakika

dogu boylamlariyla, 38 derece 32 dakika ve 40 derece 16 dakika kuzey enlemleri arasinda
kalan il, 28,488 km?¥lik yuzolgimi ile Turkiye'nin toprak bakimindan ikinci bayik ili olan
Sivas'in il topraklarinin biyidk bolimi Kiziirmak, bir bolimi de Yesilirmak ve Firat
havzalarina girer. il alani kuzeyden Kelkit Vadisi, dogudan Kése Daglari'nin uzantilari, Kurucay
Vadisi ve Yama Dagi, gliney-den Kulmag Daglari, Tahtali Daglari'nin uzantilari ve Hezanli Dagi,
batidan Karababa, Akdaglar ve incebel Daglari gibi dogal sinirlarla gevrilidir. Kizilirmak, Kelkit
Cayi, Tozanh Cayi, Yildiz Irmagi, Calli Cayli ve Tohma Cayl en 6nemli akarsularidir. Sarkisla-
Gemerek Ovasl. Yildizeli (Bedehdun) Ovasi, Susehri Ovasi, Tohma Vadisi, Kizilirmak Vadisi.
Calli Suyu Vadisi ve Kelkit Vadisi ilin belli besli tarim olanlari ve ulasimi belirleyen dnemli
olanlandir. Sivas ilinde agirhkli yeryuzi seklini platolar olusturmakladir, il olaninin % 47,6'si
platolarla, % 46,2'si daglarla, %6,2'si ise ovalarla kaphdir. Sivas'in en buyik platosu
Uzunyayla'dir. Ayrica, Uzunyayla'ya oranla daha zengin otlaklara sahip olan Merakiim Platosu
dailin ender yiksek dizliklerindendir.
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Kuzey Anadolu Daglariyla Giiney Anadolu Daglarinin birbirine yaklastigi bir yére olan Sivas il
alaninda kivrilma ve yikselmeler sirasinda bazi kesimler Cokiintlye ugramistir. Bu ¢okiinti
alanlari ilin 6nemli su merkezlerinden olan golleri olusturmustur. Hafik Golu, Todlrge Goli,
Lota Golleri, Glrin - Gokpinar Gola bu gollerden bazilaridir.

Sekil 5: Sivas Dogal ve Fiziki Haritast

3.1.2. JEOLOJIK YAPI
Sivas ili arazisi farkli jeolojik dénemlerde olusmustur. il arazisinde Yildizeli-Hafik

arasinda 1. Jeolojik donemden kalmis yash kutleler yer alirken, Yildizeli-Sarkigla arasinda 2.
jeolojik dénemde olusmus arazi ana catiyi olusturur. ildeki daglar, 3. jeolojik devirde Alp
orojenezi ile belirginlesmistir. Gemerek Sarkisla yoéresindeki akarsu boylarinda ise 4. jeolojik
dénemde olusmus birikintilere rastlanir. Sivas ili sinirlari icinde tic dnemli tektonik birligin yer
almaktadir. Bu tektonik birlikler kuzeyden glineye dogru sira ile Pontid Tektonik Kusagi,
Kuzey Anadolu Ofiyolit Kusagi ve Toros Tektonik Kusagi ile temsil edilmektedir. Yoredeki
metamorfik masifler ise olasilikla Toros Tektonik Kusag’'nda yer alan Platfom tiri
karbonatlarin metamorfizmaya ugramis esdegerleridir. Tektonik birliklerin Uzerinde ise
Maestrihtiyen-Kuvaterner vyash bir kayatlri toplulugu ile temsil edilen ortl, acih
uyumsuzlukla yer almaktadir.
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Sekil 6: Sivas Jeoloji Haritast

3.1.3. DEPREMSELLIK
Deprem Arastirma Dairesi’nin "Tirkiye Deprem Bélgeleri Haritasi"na gore Sivas ili
Ulas ilcesi 4. Derece, Sivas ili Merkez ilcesi ise yer yer 2, 3 ve 4.derece deprem bolgesinde yer

almaktadir.
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Sekil 7: Sivas Deprem Haritasi
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3.1.4. IKLIM YAPISI
Sivas, sert bir karasal iklim yapisina sahiptir. Kislari soguk ve sert gecer, kis aylarinda

bol kar yagisi gorilir ve ortalama 4-5 ay karla ortiladur. Yazlar sicak kurak ve kisa sireli,
ilkbahar ve sonbahar aylari yagmurlu gecer. Sivas cografi olarak i¢ Anadolu, Dogu Anadolu ve
Karadeniz Bolgelerinin kesistigi noktadadir. Bu nedenle, Karadeniz Bolgesindeki Susehri,
Akincilar, Golova, Koyulhisar ve kismen Kuzey Zara ve Dogansar’in bitki 6rtlisi, havanin
sertligi ve sicakligi, yagis orani farkhdir. Bu bolgelerde Sivas’tan farkli olarak Giresun daglari
Uzerinde yaylalar ve ¢ok endemik orman alanlari bulunur. Yapilan gézlem ortalamalarina
gore (son 50 yil icinde gozlenen) en soguk ay -34.6 derece ile Ocak ayidir. En sicak ay, 38.3
derece ile Temmuz ayidir, aylik yagis ortalamasi en yiiksek ay Mayis, en diisiik ay Agustostur.
1992 yilinda gozlenen en yiksek nem orani %80.0 ile Aralik ayi; en disiik nem %55.2 ile
Agustos ayidir. Ayniyilda en yiksek basing 874.1 mb olarak Ocak ayi, en disik basing ise 868
mb olarak Subat ayidir. Kisin cok soguktur ve don olur.

3.1.5. BITKi ORTUSU
iklim ve yer sekilleri 6zellikleri bakimindan Sivas dogal bir orman alani olmasi

gerekirken; yuzyilar boyunca devam eden ormanlarin tahribati yiziinden buglin Sivas
cevresinde orman alanlari fazla genis bir yer tutmaz. ilin Koyulhisar bolgesi zengin ¢am
ormani ile kaplidir. Serefiye yoresi Koyulhisar cevresi kadar olmamakla birlikte dnemli bir
orman bolgesidir.

Sarkisla-Yildizeli sinirlari icerisinde bulunan Akdaglar ic Anadolu Bélgesi’nin en énemli
orman bélgesidir. ilin genis topraklari arasinda fazla genis bir yer tutmayan bu orman alanlari
disinda Sivas’in asil dnemli bitki 6rtiisii (step) bozkirlardir. ilkbahar ayinda yagislarla canlanan
cogunlukla boylari 20-25 cm’yi gecmeyen yaz aylarinda vyagis yetersizligi nedeniyle
¢ogunlukla kuruyup kaybolan bozkir bitkileri icinde kisa émdirli olan ¢igdem, navruz (kar
cicegi), gelincik, Uvez tliriinden bitkiler yaninda kurakliga dayanikli kokleri derine kadar inen
keven, sigirkuyrugu, coban dosegi, sitlegen, dag yoncasi, kekik, yavusan gibi bitkiler genis
yer tutar. Ancak yakacak sikintisi ¢ekilen kimi bolgelerde bu bitkiler yakacak olarak
kullanildigi icin hizla azalmaktadir. ilde ormanlarin azalmasindan dogan yakacak odun ve
kereste ihtiyacinin karsilanmasi icin kavakciliga biyiik dnem verilmistir. Ozellikle Sarkisla,
Zara, Divrigi, Gemerek ve Yildizeli’nde akarsu boylari s6giit ve kavak ormani haline
getirilmistir. Sivas ili, Cografi konumu itibariyle yabanil hayvan bakamindan ¢ok zengindir. ilin
Anadolu, Dogu Anadolu ve Karadeniz iklimleri arasinda bir gecit yeri olusu, il topraklarinin
engebeli ve sarp olmasi yabanil yasami ¢esitlendirir.

3.2. SOSYO-EKONOMIK YAPI
3.2.1. NUFUS YAPISI

Sivas nafusu 2023 yilina gore 650.401'dir. Bu nifus, 325.125 erkek
ve 325.276 kadindan  olusmaktadir. Yizde olarak ise: %49,99 erkek, %50,01 kadindir.
Yuizélgtimii 28.619 km? olan Sivas ilinde kilometrekareye 23 insan dismektedir. Sivas niifus
yogunlugu 23/km?*'dir.
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Yillara Gére Sivas Nufusu
Yil Sivas Nufusu Erkek Nifusu Kadin Niifusu
2023 650.401 325.125 325.276
2022 634.924 318.018 316.906
2021 636.121 318.954 317.167
2020 635.889 318.771 317.118
2019 638.956 319.624 319.332
2018 646.608 323.575 323.033
2017 621.301 311.120 310.181
2016 621.224 309.364 311.860
2015 618.617 307.439 311.178
2014 623.116 309.864 313.252
2013 623.824 311.798 312.026
2012 623.535 311.893 311.642
2011 627.056 314.206 312.850
2010 642.224 328.304 313.920
2009 633.347 318.905 314.442
2008 631.112 316.848 314.264
2007 638.464 320.557 317.907

Tablo 1: Yillara Gére Sivas Niifusu

Yil Ulas Nifusu Erkek Nuifusu Kadin Nifusu
2023 8.879 4.691 4.188
2022 7.933 4.184 3.749
2021 8.005 4188 3.817
2020 8.443 4.383 4.060
2019 8.870 4594 4276
2018 9.682 4985 4697
2017 8.483 4373 4.110
2016 8.666 4.455 4211
2015 8.799 4.499 4.300
2014 9.229 4730 4.499
2013 9.584 4916 4668
2012 9.680 4.969 4711
2011 10.075 5.190 4.885
2010 10.468 5.334 5134
2009 10.902 5545 5.357
2008 11.294 5.745 5.549
2007 11.237 5.681 5.556

Tablo 2: Yillara Gére Ulas Niifusu
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3.2.2. SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

il ve ilce nifusunun yaklasik olarak %50’si kdyde yasamakta ve gecimini tarm ve
hayvanciliktan saglamaktadir. Bunun disinda en biyik gegim kaynag iscilik ve ticcarliktir.
Tarim ve hayvanciliktan istenilen gelirin elde edilememesi nedeniyle halkin buyuk bir bolimi
gecim kaynagini ilge hatta il disinda aramakta ve bu nedenle yurt igine ve disina biyik gocler
olusmaktadir. Tablo-1'de gosterilen il nifusu yillara gore incelendiginde giderek yerlesik
nifusun distigu gozlemlenmektedir. Ekonomik yapinin disinda sosyal yapida da ¢ok elverigli
hizmetler saglanamadigi icin nifusun bir bolimu icin egitim, saglik vb. alanlarda bdlgede
cekim noktasi olan blyiksehirlere gocler olmaktadir. Genel olarak planlama alanina yakin
yerlesim birimlerinde geleneksel aile hayati kirsal kesime 6zgu ciftgilik faaliyetleri 6n plana
¢ikmaktadir.

3.3. TEKNIK ALTYAPI
3.3.1. ULASIM

Ulas ilgesi karayolu ulasimi bakimindan incelendiginde; Sivas Merkez ilgesi ile
arasindaki 35 km olan mesafenin tamaminda boliinmds yol ile ulasim saglanmaktadir.
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Sekil 8: Divrigi Ilcesi Karayolu Ulasim Haritast
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3.4. MULKIYET YAPISI
Sivas ili Merkez ilcesi Sinekli koyli 126 ada 5 parsel, 128 ada 3 parsel, 129 ada 9 parsel

ve 149 ada 1 parseller ve Sivas ili Ulas ilcesi Yukari ada koyl 144 ada 1 parsel ve 153 ada 3
parsel maliye hazinesi miilkiyetinde olup, Ceza ve infaz Kurumu yapilmak tizere T.C. Adalet
Bakanligi Ceza ve Tevkifevleri Genel Mudurligi’ne tahsislidir.

4., KURUM GORUSLERI
- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden ve Petrol isleri Genel Miidiirligi’niin 14/12/2024

tarih ve 2024593501 sayih yazisi,

- Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S.’nin 12/12/2024 tarih ve 45892 sayili yazisi,

- MSB Sivas insaat Emlak Bolge Baskanhgi’nin 12/12/2024 tarih ve 4252368 sayili yazisi,

- Tarim ve Orman Bakanhgi 15. Bolge Mudurlugi’niin 16/12/2024 tarih ve 17128835 sayili
yazisl,

- Karayollari 16. Bélge Mudirlugi’nun 19/12/2024 tarih ve 1700726 sayili yazisi,

- DSI 19. Bolge MidirlGgi'niin 18/12/2024 tarih ve 5360379 sayili yazisi,

- TCDD 4. Bolge Mudurlugiu’niin 24/12/2024 tarih ve 1113467 sayili yazisinda,

- Sivas Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il MudirlGgi'niin 16/01/2025 tarih ve 11516433
sayili yazilarinda,

-Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudirlagi Milli Emlak MadarlGgi’niin 17/12/2024
tarih 11253790 sayili yazisi,

- Sivas Kiltiir ve Turizm il MUdirligi’niin 13/12/2024 tarih ve 6081116 sayili yazisinda,

- Sivas Afet ve Acil Durum il Mdiirligi’niin 30/12/2024 tarih ve 1198343 sayili yazisinda,

- Sivas Orman isletme il Mudurliigi’niin 20/12/2024 tarih ve 14122907 sayili yazisi ve yazi
ekinde bulunan 11/12/2024 tarihli Arazi inceleme Raporu,

-Sivas il Ozel idaresi imar ve Kentsel lyilestirme Mudurligi’niin 18/12/2024 tarih ve 79517
sayili yazisinda,

- Sivas Tarim ve Orman il MidirlGgi’niin ve 2528948 sayili yazisinda,

- Camhbel Elektrik Dagitim A.S. Genel MudurlGgiu’'nin 16/12/2024 tarih ve 130975 sayil
yazisinda,

- Tark Telekomunikasyon A.S. Sivas Telekom Mudurligi’niin 14/01/2025 tarih ve 13851
sayili yazisi,

- Sivas il Saghk Mudiirligii Destek Hizmetleri Baskanhg’'nin 31/12/2024 tarih ve 264012129
sayili yazisi,

- Sivas il Saghk Mudirligii Halk Saghg Hizmetleri Baskanligi’nin 26/12/2024 tarih ve
263699247 sayili yazisi,

- Sivas il Saghk Mudiirligii Destek Hizmetleri Baskanhig’nin 07/01/2025 tarih ve 264674711
sayili yazisi,

- Sivas Kaltur Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Miduarltgia'nin 02/01/2025 tarih, 6165536
sayili yazisi,

Planlama alanina iliskin temin edilen kurum gorsleri ve eklerinde belirtilen hususlar
dikkate alinarak imar plani tekliflerine yansitiimistir.
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5. PLANLAMA ALANINA AIT JEOLinK VE JEOTEKNiIg ETUT RAPORU
5.1.INCELEME ALANININ YERLESIME UYGUNLUK DEGERLENDIRMESI
S6z konusu calisma alaninda litoloji, sondaj, jeofizik ve alinan zemin-kaya numuneleri ile

laboratuvardan elde edilen verilere dayanilarak vyapilan hesaplamalar ve biro
calismalarindan elde edilen analizler ile elde edilen jeolojik parametreler ile zemin biylitmesi
ve zemin hakim titresim periyodu kriterlerine gore inceleme alani yerlesime uygunluk
yoniinden degerlendirilmistir.

inceleme alaninda yapilan arazi gézlemleri, sondaj ve sismik calismalarindan anlasildig
Uzere ylzeyden itibaren 9,00-20,00 metre derinliginde acilan sondaj kuyularinda Oligo-
Miyosen yasli Selimiye Formasyonu Yagbasan liyesi ayrisma zonuna ait kirikli parcali kirectasi
ve Kuvaterner yash Allivyona ait killi silt, siltli kil, yliksek plastisiteli kil, siltli kum, iri cakill kil,
killi iri cakil birimleri gozlenmektedir.

AlGivyona ait zemin birimler sert, orta-yliksek plastisiteli ve kuru dayanimi ise orta-
ylksek, likititesi plastic, orta-yiksek sikisabilirlik olarak belirlenmistir.

inceleme alaninda Aliivyona ait killerde genel olarak 200 Nolu elekten gecene gore sisme
derecesi "cok yliksek-yiksek", LL degerlerine gore sisme derecesi "yiiksek" derecelidir.

inceleme alaninda Aliivyona ait ince taneli birimlerin kivamlilik durumlari 'yumusak-orta
kati-kati-cok kati-sert' ve iri taneli birimlerin sikilik durumlari 'gevsek- orta siki-cok siki' olarak
tanimlanmustir.

inceleme alanindaki Yagbasan lyesi ayrisma zonuna ait kaya birimlerin tek eksenli basing
dayanimina gore "dislik-orta", nokta yikleme dayanimina goére ise "disuk" kaya sinifina ve
kaya kalitesi "zayif-cok zayif kaliteli" sinifindadir.

inceleme alani topografik egimi %0-10, %10-20'dir. inceleme alaninda %10'dan fazla
egim oldugu vyerlerde stabilite sorunu goézlenebilir. Ayrica derin ve kontrolsiiz kazilarda
stabilite sorunlari gelisebilir. MTA haritasinda da gorildugi lGzere inceleme alani herhangi bir
heyelanli alan icerisinde kalmamaktadir.

inceleme alaninda Kuvaterner yash Aliivyona ait killi silt, siltli kil, yiiksek plastisiteli kil,
siltli kum, iri cakilli kil, killi iri cakil birimlerinde yapilan sivilasma analizlerinde de gorildigu
Uzere sivilagsma riski yoktur. Ancak parsel bazli zemin etitlerinde sivilasma durumu ayrintili
olarak incelenmelidir.

Ayrica bu durumlar zemin etltlerinde detayl arastirmalar yapilmali, karstik bosluklara ve
erimeye rastlanilmasi halinde gerekli dnlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

Yapilan arazi gozlemleri, sondaj ¢alismalari, jeofizik 6lgiimler, laboratuvar verileri ile
jeolojik tehlikeler agisindan degerlendirilmis, yapilan analiz ve hesaplamalar sonucu jeolojik-
jeoteknik degerlendirmeler yapilmis ve inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan iki
kategoride degerlendirilmistir.

- Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Acisindan Sorunlu
Alanlar

XIV.1. Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
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inceleme alaninin Oligo-Miyosen yash Selimiye Formasyonu Yagbasan (iyesi ayrisma
zonuna ait kirikli pargal biriminden olusmaktadir. inceleme alaninin topografik egimi %$10-20
arasinda degismektedir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alaninda kitle
hareketlerine bagh stabilite sorunlarinin meydana gelebilecegi alana y6nelik meydana
gelebilecek stabilite sorunlarin mihendislik 6nlemleri ile 06nlenebilecegi kanaatine
varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk
haritasinda OA-2.1 simgesi ile gdsterilmistir.

Bu alanlarda:

- Zemin ve temel etiit ¢calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yikleri ve alani
etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tim yamaclar boyunca stabilite analizleri yapilmali,
stabiliteyi saglayacak mihendislik dnlemleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontrollinde
uygulanmalidir.

-Yamag¢ duraysizhigina neden olabilecek her tarli etkileri ortadan kaldirmak icin
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni teknik
sartnamelere uygun istinat yapilari ile korunmasi ve yapi yiklerinin saglam seviyelere uygun
iksa yontemleri ile tasittirilmasi gereklidir.

-Mevcut stabil yapiyl bozucu her tirli kontrolsiiz kazidan kaginilmali, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat yapilari ile
desteklenmelidir.

-Parsel sinirinda yiiksek sevler olusturulmasindan kacginilmali, mevcut sevler ve kazi
sevleri uzun siire acikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilari ile desteklenmelidir.

-Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tasittirilmalidir.

-Yol, altyapi ve parsel glivenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamalidir.

-Yizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri
yapiimalidir.

-Egimin ylksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli dnlemler belirlenmeli ve
uygulanmaldir.

-Zemin birimlerde sisme "orta-ylksek" olup sisme problemlerine yonelik zemin ve temel
etltlerde ayrintili sisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

- Zemin birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak vyapilmali zemin deformasyonlarina karsi gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

- Zemin birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin
blylutmesi, sisme, oturma-farkh oturma, sivilasma, tasima gicli v.b. mihendislik
parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayl olarak irdelenmeli, yapilan
analizlere gére tim 6nlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.
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-Zemin ve temel etlt calismalarinda statik projeye esas Ust yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittirilacagi seviyelerin mihendislik parametreleri (sisme, oturma,
sivilagsma, tasima glici vb.) detayl olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kisilerce dnlem projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

-inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan
tim dere ve dere yataklari icin taskin ve selleme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi mutlaka
DSi'den giincel goris alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

-inceleme alaninda yer alan Oligo-Miyosen yasli Selimiye Formasyonu Yagbasan uyesi
ayrisma zonuna ait kirikh pargal kiregtasi birimlerinde karstik bosluklara rastlanmamistir.
Ancak kiregtasi birimlerinde karstik bosluklar olusabilecegi dikkate alinmalidir. Ayni zamanda
inceleme alaninda Yagbasan Uyesinin stratigrafisine bakildiginda Jips birimlerinin oldugu
belirtilmis olup bu kayaclarda su ile temas halinde erime olabilecegi icin yapi temellerinin bu
kayaclarin altindaki erime o0zelligi olmayan formasyonlara oturtulmasi veya tasittiriimasi
gerekmektedir. Ayrica bu durumlar zemin etiitlerinde detayl arastirmalar yapilmali, karstik
bosluklara ve erimeye rastlanilmasi halinde gerekli dnlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Yol, boru hatti, kanalizasyon vb. yeralti ve yeristli sistemleri depreme dayanikl
tasarlanmalidir.

-Her tlrli yapilasmada "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik" ve
"Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hikiimlerine uyulmalidir.

XIV.2. Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Acisindan
Sorunlu Alanlar

inceleme alaninin jeolojisini Kuvaterner yasl Aliivyona ait killi silt, siltli kil, yiksek
plastisiteli kil, siltli kum, iri cakilli kil, killi ir cakil birimleri olusturmaktadir. inceleme alaninin
topografik egimi %0,-10 arasinda degismektedir. Allivyona ait zemin birimler sert, orta-
yuksek plastisiteli ve kuru dayanimi ise orta-yuksek, likititesi plastic, orta-yiksek sikisabilirlik,
killerde genel olarak 200 Nolu elekten gegcene gore sisme derecesi "cok yliksek-yliksek", LL
degerlerine gore sisme derecesi "ylksek" dir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme
alanin da sisme-oturma-tasima giicti ve sivilasma v.b. sorunlarin meydana gelebilecegi bu
sorunlarin miihendislik onlemleri ile 6nlenebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar
yerlesime uygunluk acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan Sorunlu
Alanlar olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1 simgesi ile
gosterilmistir.

Bu alanlarda:

-Zemin birimlerde sisme "orta-ylksek" olup sisme problemlerine yonelik zemin ve temel
etltlerde ayrintili sisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

- Zemin birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina karsi gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.
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- Zemin birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin

blyutmesi, sisme, oturma-farkli oturma, sivilasma, tasima gicli v.b. mihendislik
parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayl olarak irdelenmeli, yapilan
analizlere gore tiim 6nlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Yapilasmay! olumsuz etkileyebilecek her tirli zemin sorunlarina yonelik gerekli
muhendislik 6nlemleri (kazik, jet-grout, tas kolon, sikistirma enjeksiyonu, dinamik
kompaksiyon v.b.) ilgili belediyesinin kontrolligliinde uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etlt calismalarinda statik projeye esas Ust yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittirilacagl seviyelerin muhendislik parametreleri (sisme, oturma,
sivilasma, tasima glici vb.) detayl olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kisilerce onlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

-insaat asamasinda olusacak sevler acikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve
istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.

-Yol, altyapi ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamalidir.

-Yizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri
yapiimalidir.

-Yapi temelleri birimlerin mihendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmali
veya tasittirilmalidir.

-inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gésteren veya kuru halde olan
tim dere ve dere yataklari icin taskin ve selleme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi mutlaka
DSi'den giincel gériis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

-inceleme alaninda Altivyon birimlerin altinda yer alan Oligo-Miyosen vyasli Selimiye
Formasyonu Yagbasan Uyesine ait kirikli parcali kiregtasi birimlerinde karstik bosluklara
rastlanmamistir. Ancak kirectasi birimlerinde karstik bosluklar olusabilecegi dikkate
alinmahdir. Ayni zamanda inceleme alaninda Yagbasan lyesinin stratigrafisine bakildiginda
Jips birimlerinin oldugu belirtilmis olup bu kayaglarda su ile temas halinde erime olabilecegi
icin yapi temellerinin bu kayaglarin altinda ki erime 06zelligi olmayan formasyonlara
oturtulmasi veya tasittirilmasi gerekmektedir. Ayrica bu durumlar zemin etiitlerinde detayh
arastirmalar yapilmali, karstik bosluklara ve erimeye rastlaniimasi halinde gerekli dnlemler
belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Yeralti yapilarinin (yol, kanalizasyon, boru hatti vb) deprem direngli halde tasarlanmasi
gerekmektedir.

-Her turli yapilasmada "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik" ve

vy

"Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hikiimlerine uyulmalidir.
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O0.A-5.1

JEO_FOR_SINIRI
—~ = 0.A-5.1

O.A5.1

Sekil 9: Sivas Ulas Yukariada Koyii 144 Ada 1 Parsel, 153 Ada 4 Parsel ve Sivas Merkez Sinekli Koyii 126
Ada 5 Parsel,128 Ada 3 Parsel, 129 Ada 9 Parsel, 153 Ada 3 Parsellerine Ait Yerlesime Uygunluk Haritast

5.2.SONUC VE ONERILER
Bu raporun amaci; Sivas lli, Ulas ilgesi, Yukariada Mahallesi 144 Ada 1 Parsel, 153 ada

3 Parsel ve Merkez ilgesi Sinekli Mahallesi 126 Ada 5 Parsel, 128 Ada 3 Parsel, 129 Ada 9
Parsel, 149 Ada 1 Parselleri sinirlari icerisinde yer alan 1/5000 olgekli 1 adet 138-d-21-a ve
1/1000 olgekli 7 adet 138-d-21-a-3-d, 138-d-21-a-3-b, 138-d-21-a-2-c, 138-d-21-a-4-b, 138-d-
21-a-2-d, 138-d-21-a-4-c, 138-d-21-a-3-a nolu halihazir harita paftalarinda sinirlari belirtilen
yaklasik 51,13 ha buyikligiindeki alanin imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporunun
hazirlanarak, yerlesime uygunluk durumunun degerlendirmesinin yapilmasi ve imar plani
¢alismasina girdi olusturacak parametrelerin Uretilmesi amaglanmistir.

Bu rapor hazirlanacak imar planina altlik olusturacaktir.

1. inceleme alaninda Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhiginca hazirlanan "Yozgat-
Sivas-Kayseri Planlama Bolgesi 1/100.000 o&lcekli Cevre Dlzeni Plani" mevcuttur. Bu
calismaya gore s6z konusu alan "tarimsal nitelikli arazi" olarak belirtilmistir. Bu ¢calismaya
gore s6z konusu alan “tarimsal nitelikli arazi” olarak belirtilmistir.

2. Sivas Il Afet Acil Durum Mudirligd'nin E-93961221-754-959936 sayili yazisinda
"Inceleme alaninda Afete Maruz Bolge karari bulunmamaktadir" denilmektedir. (EK-1)
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3. inceleme alaninda 31.05.2024-04.06.2024 tarihinde 9,00-20,00 metre derinliginde 8 adet
sondaj yapilmis olup zemin 6zelligindeki birimlerde S SPT deneyleri yapilmis ve ROD, TKV,

SKV degerleri hesaplanmis, ¢ikan sonuglar raporda belirtilmistir. Sondaj kuyu loglarinin
(EK-2) ve laboratuvar sonuglarinin (EK-3) listesi metin sonu eklerde verilmistir. inceleme
alaninda agilan temel sondaj kuyularinin yani sira, MASW-Kirilma 8 profil, 4 noktada
Mikrotremor ¢alismasi yapilmistir.

4. inceleme alani topografik egimi %0-10, %10-20'dir.

5. inceleme alaninda yapilan arazi gézlemleri, sondaj ve sismik calismalarindan anlasildig
Uzere ylzeyden itibaren 9,00-20,00 metre derinliginde acilan sondaj kuyularinda Oligo-
Miyosen yasl Selimiye Formasyonu Yagibasan Uyesi ayrisma zonuna ait kirikli pargah
kiregtasi ve Kuvaterner yash Allivyona ait killi silt, siltli kil, ylksek plastisiteli kil, siltli kum),
iri cakilh kil, killi ir gakil birimleri gézlenmektedir.

6. inceleme alaninda yapilan MASW-Kirilma ve Mikrotremér ¢alismasi sonucunda: inceleme
alaninda yapilan MASW-Kirilma calismasi ve sondajlar neticesinde birinci baka 3-8
metrelere kadar denk gelen Vp: 278-852 m/sn, Vs: 141,361 m/s, alinarak hesaplanmistir,
ikinci tabaka 3-8 metreden sonra denk gelen Vp: 634- 28 m/s Vs: 20-536 m/sn ve Uglincl
tabaka 15 metreden sonra denk gelen Vp: 634-1428 m/sn, Vs: 284- 879 m/sn olarak
hesaplanmistir.

7. inceleme alaninda yapilan MASW-Kinilma calismalarindan elde edilen VS 30 degerleri
231-692 m/sn araliginda degisim gostermekte olup Turkiye Bina Deprem YOnetmeligi
Zemin Siniflama tablosuna gore "ZC, Cok siki kum, cakil ve sert kil tabakalari veya
ayrismis, ¢ok catlakh zayif kayalar" ve "ZD, Orta siki-siki kum, cakil veya cok kati kil
tabakalar" olarak degisim gostermektedir.

e inceleme alaninda Vp dalga hizina gore sokiilebilirlik degerleri genel olarak birinci tabaka
icin 278-852 m/sn deger araliklari icin "Cok Kolay ve Kolay" ikinci tabaka icin 634-1428
m/sn deger araliklari icin "Kolay ve Orta" ve Uglnci tabaka igin 634-1428 m/sn deger
araliklari igin "Kolay ve Orta" olarak degerlendirilmistir.

e Maksimum kayma modili (Gmax) degerleri incelendiginde dayanimlari genel olarak;
1.tabakalarin 2336-6918 kg/cm2 deger araliklar igcin "Orta ve Saglam Zeminler",
2.tabakalarin 4783-9332 kg/cm2 deger araliklari icin "Saglam Zeminler" ve 3.tabakalarin
8502-13357 kg/cm2 deger araliklan icin "Cok Saglam Zeminler" ozelliginde oldugu
gorilmektedir.

e Dinamik Elastisite Modull (Ed) degerleri incelendiginde genel olarak; 1.tabakalarin 672-
6061 kg/cm3 deger araliklari icin "Zayif ve Orta Zeminler" 2.tabakalarin 2152-15503
kg/cm2 deger araliklari icin "Zayif, Orta ve Saglam Zeminler" ve 3.tabakalarin 3444-35136
kg/cm2 deger araliklari igin "Zayif, Orta ve Cok Saglam Zeminler" 6zelliginde oldugu
gorilmektedir.

e inceleme alaninda yapilan jeofizik calismalar sonucunda elde edilen Bulk Modiiliiniin
genel olarak 1. Tabaka icin sikismanin 551-9233 kg/cm2 deger araliklari igin "Az"
oldugunu, 2. Tabaka icin ise sikismanin 5241-31512 kg/cm2 deger araliklari icin "Az ve
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Orta" oldugunu ve 3. Tabaka igin ise sikismanin 4573-19199 kg/cm2 deger araliklari igin

"Az ve Orta" oldugunu gérmekteyiz.

e inceleme alaninda yapilan jeofizik ¢alismalar sonucunda elde edilen Yogunluk
degerlerinin genel olarak 1.Tabaka igin 1.26-1.67 gr/cm3 deger araliklari igin "Dusuk ve
Orta" yogunluklu oldugunu, 2.Tabaka icin ise Yogunluk degerlerinin 1.60-1.90 gr/cm3
deger araliklari icin "Orta ve Yiiksek" yogunluklu oldugunu ve 3.Tabaka icin ise Yogunluk
degerlerinin 1.60-.190 gr/cm3 deger araliklar igin "Orta ve Yiksek" yogunluk oldugunu
gostermektedir.

e inceleme alaninda yapilan jeofizik calismalar sonucunda elde edilen Poisson degerlerinin
genel olarak 1.Tabaka igin zeminin 0.12-0.39 deger araliklarn igin "Gozeneksiz ve
Gozenekli-Porozlu" oldugunu, 2.Tabaka icin ise, 0.41-0.43 deger araliklari icin "Gozenekli-
Kirikli Catlakh" oldugunu ve 2.Tabaka igin ise, 0.19-0.37 deger araliklari igin "GOzeneksiz
ve Gozenekli-Porozlu" oldugunu géstermektedir.

e inceleme alaninda yapilan jeofizik calismalar sonucunda elde edilen Vp/Vs degerlerinin
genel olarak 1.Tabaka icin 1.53-2.36 deger araliklar icin "Kati, Siki Kati ve Gevsek"
oldugunu, 2.Tabaka icin ise 2.52-2.94 deger araliginda olmasi, "Cok Gevsek" oldugunu ve
3. Tabaka icin ise 1.62-2.23 deger araliginda olmasi, "Kati, Siki Kati ve Gevsek oldugunu
gostermektedir.

e Goreceli yer buylitme faktorleri "1.14-1.28" araligindadir. Ansal vd (2004) olciitliine gore
spektral bliylutme deger degisimleri calisma alaninin blytk kismi "A, Disuk tehlike
dizeyi" sinifina girmektedir.

e Bunun yaninda, Kumsar vd. (2005) spektral bliyitmelerin 2.0 ve Uzerindeki degerlerinin
yerlesime 6nlemli alanlar icin kriter olusturacagini belirtmislerdir.

e Inceleme alaninda zemin hakim titresim periyot degerleri "0.17-0.25 sn" deger
almaktadir. Buna gore goreceli hakim periyot degisimleri Ansal vd (2004) siniflamasina
gore calisma alani "A" dlgiit tanimina girmektedir. inceleme alaninda yapilacak yapilarin,
yapi 0z periyotlari ve yapi periyodu amplifikasyon ug degerleri, hesaplanan zemin hakim
titresim periyotlarina gore secilmeli ve herhangi bir deprem sonucunda yatay deprem
yuklerinin olusturacagl salinim durumunda yer ile yapinin yari-uyusuma (rezonansa)
gecmesinin engellenmesi gerekmektedir.

8. Allvyona ait zemin birimler sert, orta-ylksek plastisiteli ve kuru dayanimi ise orta-
yiksek, likititesi plastic, orta-yiiksek sikisabilirlik olarak belirlenmistir. inceleme alaninda
AlGvyona ait killerde genel olarak 200 Nolu elekten gecene gore sisme derecesi "¢ok
yliksek yuksek", LL degerlerine gore sisme derecesi "yluksek" derecelidir. Inceleme
alaninda Allivyona ait ince taneli birimlerin kivamhlik durumlari yumusak orta kati-kati-
¢ok kati-sert ve iri tancli birimlerin sikilik durumlari 'gevsek-orta siki-cok siki' olarak
tanimlanmustir.

9. inceleme alaninda oturma kabul edilebilir sinirlar icerisindedir. Ancak parsel bazli zemin
etltlerinde gerekli sisme ve oturma problemleri ayrintili olarak incelenmelidir.
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10. inceleme alaninda Kuvaterner yash Aliivyona ait killi silt, siltli kil, yiiksek plastisiteli kil,
siltli kum, iri ¢akilli kil, killi iri ¢akil birimlerinde yapilan sivilasma analizlerinde de
goruldugl Gzere sivilasma riski yoktur. Ancak parsel bazl zemin etiitlerinde sivilasma
durumu ayrintili olarak incelenmelidir.

11. inceleme alaninda maksimum 20,00 m derinligi inilmis olup 3,00-10,00 m arasinda yeralti
suyuna rastlaniimigtir.

12. inceleme alaninda dere bulunmamaktadir. inceleme alaninda bulunan tiim dereler igin
taskin ve sellenme riskine yénelik mutlaka giincel DSi gériisii alinmali ve bu giincel gériis
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

13. inceleme alani topografik egimi %0-10, % 10-20'dir. Inceleme alaninda %10'dan fazla
egim oldugu yerlerde stabilite sorunu gozlenebilir. Ayrica derin ve kontrolsiiz kazilarda
stabilite sorunlari gelisebilir. MTA haritasinda da goruldigli Uzere inceleme alani
herhangi bir heyelanli alan igerisinde kalmamaktadir.

14. Yapilan arazi gozlemleri, sondaj calismalari, jeofizik 6lgiimler, laboratuvar verileri ile
jeolojik tehlikeler acisindan degerlendirilmis, yapilan analiz ve hesaplamalar sonucu
jeolojik-jeoteknik degerlendirmeler yapilmis ve inceleme alani yerlesime uygunluk
acisindan iki kategoride degerlendirilmistir. Kategoriler,

- Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan

Sorunlu Alanlar

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

inceleme alaninin Oligo-Miyosen yasli Selimiye Formasyonu Yagbasan Uyesi ayrisma
zonuna ait kirikli parcali kirectasi ve Kuvaterner yash Alivyona ait killi silt, siltli kil, yliksek
plastisiteli kil, siltli kum, iri cakilli kil, killi ir cakil birimleri olusturmaktadir. inceleme alaninin
topografik egimi %10-20 arasinda degismektedir. Allivyona ait zemin birimler sert, orta-
yuksek plastisiteli ve kuru dayanimi ise orta-yuksek, likititesi plastic, orta-yiksek sikisabilirlik,
killerde genel olarak 200 Nolu elekten gecene gore sisme derecesi "¢ok yiksek yiksek", LL
degerlerine gore sisme derecesi "ylksek" dir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme
alaninda kitle hareketlerine bagh stabilite sorunlarinin meydana gelebilecegi alana yonelik
meydana gelebilecek stabilite sorunlarin mihendislik 6nlemleri ile 6nlenebilecegi kanaatine
varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk
haritasinda OA-2.1 simgesi ile gdsterilmistir.

Bu alanlarda:

-Zemin ve temel etit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yikleri ve
alani etkileyecek dis yiklerde hesap edilerek tiim yamacglar boyunca stabilite analizleri
yapilmali, stabiliteyi saglayacak muhendislik dnlemleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin
kontroliinde uygulanmalidir.

-Yamag¢ duyarsizligina neden olabilecek her tirli etkileri ortadan kaldirmak icin
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni teknik
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sartnamelere uygun istinat yapilari ile korunmasi ve yapi yuklerinin saglam seviyelere uygun
iksa yontemleri ile tasittirilmasi gereklidir.

-Mevcut stabil yapiyl bozucu her tirli kontrolstiz kazidan kaginilmali, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat yapilari ile
desteklenmelidir.

-Parsel sinirinda yiksek sevler olusturulmasindan kaginilmali, mevcut sevler ve kazi
sevleri uzun sire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilari ile desteklenmelidir.

-Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tasittiriimalidir.

-Yol, altyapi ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamalidir.

-Yuzey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj
sitemleri yapiimalidir.

-Egimin yuksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli dnlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin birimlerde sisme "orta-ylksek" olup sisme problemlerine yonelik zemin ve
temel etitlerde ayrintili sisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli
ve uygulanmalidir.

- Zemin birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak vyapilmali zemin deformasyonlarina karsi gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

- Zemin birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin
blyutmesi, sisme, oturma-farkl oturma, sivilasma, tasima gici v.b. mihendislik
parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan
analizlere gore tim onlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda statik projeye esas Ust yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittirilacagi seviyelerin mihendislik parametreleri (sisme, oturma,
sivilasma, tasima glicli vb.) detayl olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kisilerce dnlem projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontrolinde uygulanmalidir.

-inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde
olan tiim dere ve dere yataklari igin taskin ve sellemme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi
mutlaka DSi'den giincel goriis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

-inceleme alaninda yer alan Oligo-Miyosen yasl Selimiye Formasyonu Yagbasan
Uyesine ait kirkli parcali kirectasi birimlerinde karstik bosluklara rastlanmamistir. Ancak
kirectasi birimlerinde karstik bosluklar olusabilecegi dikkate alinmalidir. Ayni zamanda
inceleme alaninda Yagbasan Uyesinin stratigrafisine bakildiginda Jips birimlerinin oldugu
belirtilmis olup bu kayaclarda su ile temas halinde erime olabilecegi icin yapi temellerinin bu
kayaclarin altindaki erime 0zelligi olmayan formasyonlara oturtulmasi veya tasittiriimasi
gerekmektedir. Ayrica bu durumlar zemin etitlerinde detayli arastirmalar yapilmali, karstik
bosluklara ve erimeye rastlanilmasi halinde gerekli dnlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.
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-Yol, boru hatti, kanalizasyon vb. yeralti ve yeristl sistemleri depreme dayanikli
tasarlanmalidir.

-Her tlrli yapilasmada "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik"
ve "Tlrkiye Bina Deprem Yonetmeligi" hiikiimlerine uyulmaldir.

Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan
Sorunlu Alanlar

inceleme alaninin jeolojisini Kuvaterner yash Aliivyona ait killi silt, siltli kil, yliksek
plastisiteli kil, siltli kum, iri cakilli kil, killi ir ¢akil birimleri olusturmaktadir. Inceleme alaninin
topografik egimi %0,-10 arasinda degismektedir. Alliivyona ait zemin birimler sert, orta-
ylksek plastisiteli ve kuru dayanimi ise orta-yliksek, likititesi plastic, orta-yiksek sikisabilirlik,
killerde genel olarak 200 Nolu elekten gecene gore sisme derecesi "¢cok yiksek-yliksek", LL.
degerlerine gore sisme derecesi "yiksektir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alanin
da sisme-oturma-tasima gicli ve sivilasma v.b. sorunlarin meydana gelebilecegi bu
sorunlarin miihendislik onlemleri ile onlenebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar
yerlesime uygunluk acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan Sorunlu
Alanlar olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1 simgesi ile
gOsterilmistir.

Bu alanlarda:

-Zemin birimlerde sisme "orta-ylksek" olup sisme problemlerine yonelik zemin ve
temel etitlerde ayrintili sisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli
ve uygulanmalidir.

-Zemin birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina karsi gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

- Zemin birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin
blaylUtmesi, sisme, oturma-farkli oturma, sivilasma, tasima glcli v.b. mihendislik
parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayl olarak irdelenmeli, yapilan
analizlere gore tim onlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Yapilasmay! olumsuz etkileyebilecek her tirlii zemin sorunlarina yonelik gerekli
mihendislik 6nlemleri (kazik, jet-grout, tas kolon, sikistirma enjeksiyonu, dinamik
kompaksiyon v.b.) ilgili belediyesinin kontrolligiinde uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda statik projeye esas Ust yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittirilacagi seviyelerin mihendislik parametreleri (sisme, oturma,
sivilasma, tasima glicli vb.) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kisilerce dnlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

-insaat asamasinda olusacak sevler acikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa
ve istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.

-Yol, altyapi ve parsel glivenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamalidir.

-Ylzey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj
sitemleri yapiimalidir.
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-Yapi temelleri rezidiel birimlerin miihendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tasittinimalidir.

-inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde
olan tim dere ve dere yataklari igin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama dncesi
mutlaka DSi’den giincel gériis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

-inceleme alaninda yer alan Oligo-Miyosen yasl Selimiye Formasyonu Yagbasan
Uyesine ait kirikl pargali kirectasi birimlerinde karstik bosluklara rastlanmamistir. Ancak
kiregtasi birimlerinde karstik bosluklar olusabilecegi dikkate alinmaldir. Ayni zamanda
inceleme alaninda Yagbasan Uyesinin stratigrafisine bakildiginda Jips birimlerinin oldugu
belirtilmis olup bu kayaglarda su ile temas halinde crime olabilecegi icin yapi temellerinin bu
kayaclarin altinda ki erime o6zelligi olmayan formasyonlara oturtulmasi veya tasittirilmasi
gerekmektedir. Ayrica bu durumlar zemin etiitlerinde detayli arastirmalar yapilmali, karstik
bosluklara ve erimeye rastlaniimasi halinde gerekli 6nlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Yeralti vyapilarinin (yol, kanalizasyon, boru hatti vb) deprem direncli halde
tasarlanmasi gerekmektedir.

-Her tlrli yapilasmada "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik"
ve "Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi" hiikiimlerine uyulmalidir.

15. Rapor icerisinde bu bolimde verilen sisme, oturma, tasima gilici ile ilgili tim hesaplama
ve vyorumlari, inceleme alani jeolojisini olusturan birimlerin genel karakteristik
ozelliklerini belirlemeye yonelik olup, parsel bazli zemin etitlerinde yapilacak Ust yapiya
yonelik statik projeye esas olarak sisme, oturma ve tasima glicii hesaplamalar ayrintili
olarak yeniden yapilmahdir.

16. Bu calisma Sivas ili, Ulas ilgesi, Yukariada Mahallesi 144 Ada 1 Parsel, 153 ada 3 Parsel ve
Merkez ilgesi Sinekli Mahallesi 126 Ada 5 Parsel, 128 Ada 3 Parsel, 129 Ada 9 Parsel, 149
Ada 1 Parselleri sinirlari igerisinde yer alan 1/5000 o6lgekli 1 adet 138-d-21-a ve 1/1000
Olgekli 7 adet 138-d-21-a-3-d, 138-d-21-a-3-b, 138-d-21-a-2-c, 138-d-21-a-4-b, 138-d-21-
a-2-d, 138-d-21-a-4-c, 138-d-21-a-3-a nolu halihazir harita paftalarinda sinirlari belirtilen
alanin imar planina esas Jeolojik-Jeoteknik etlit raporu olup zemin etiit raporu yerine
kullanilamaz Yapilagsma oOncesi ilgili yonetmelik ve genelge hikimleri ile bu rapordaki
uyarilar dikkate alinarak parsel bazinda zemin ettidi istenmelidir.
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5. PLAN TEKLIFi
5.1. PLAN TEKLiFi GEREKCESI
Sivas ili; Merkez ilce, Sinekli Kéyi ile Ulas ilgesi Yukariada Kéyiinde bulunan, mera

vasifli iken ceza infaz kurumu yapilmasi amaciyla tahsis amaci degistirilerek Hazine adina
tescil edilen toplam 502.191,43 2 yiizélciimlii 6 adet tasinmazin Ceza infaz Kurumu yapilmak
lizere tahsisi talep edilmis olup, 1449796 sayi ve 12/08/2021 tarihli Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanhgl Milli Emlak Genel Mudurligi yazisi ile 2 yil 6n tahsisinin yapildig
bildirilmistir.

T.C. Adalet Bakanhgi Ceza ve Tevkifevleri Genel Mudurligi’nin 29.08.2023 tarih ve
119229 sayili yazisi ile s6z konusu tasinmazlar lizerine ceza infaz kurumu yapiminin 2023 yili,
yatirnm programi genel biitce devam eden isler kapsaminda bulundugu belirtilerek, tahsis
slresinin dolmasi nedeniyle ilgili tasinmazlarin Bakanliklari adina olan tahsis siresinin
uzatilmasi T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi Milli Emlak Genel
Mudirlugi’nden talep edilmistir. Bu talebe iliskin olarak 08/11/2023 tarih ve 7841466 sayili
T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi Milli Emlak Genel Mudurlugii yazisi ile ilgili
tasinmazlarin "Ceza Infaz Kurumu Yapiimak Uzere" Adalet Bakanlig’'na (Ceza ve Tevkifevleri
Genel Mudarlagu) 2 (iki) yil stireyle 6n tahsisi, 5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol
Kanununun 47 nci maddesiyle 1 no.lu Cumhurbaskanligi Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanhgi
Kararnamesinin 101 inci maddesinin (¢) bendi uyarinca uygun gorildigli yeniden
bildirilmistir.

Ceza infaz Kurumu yapilmak {izere tahsis islemleri tamamlanan Sivas ili, Merkez ilcesi,
Sinekli koyl 126 ada 5 parsel, 128 ada 3 parsel, 129 ada 9 parsel, 149 ada 1 parsel numarali
tasinmazlar ile Sivas ili Ulas ilcesi Yukariada koyl 144 ada 1 parsel 153 ada 3 parsel numarali
tasinmazlarda alan kullanimi Resmi Kurum Alani (Cezaevi) olacak sekilde imar planlarinin
hazirlanmasi Sivas E Tipi Kapali ve Acik Ceza infaz Kurumu MidirlGgi tarafindan talep
edilmis olup, talebe iliskin 10/12/2024 tarihinde dizenlenen “Yetkilendirme” vyazisi ile
firmamiz Sivas imar Sehir Planlama Tic. ve San. Ltd. Sti. yetkilendirilmistir.

imar planlari hazirlanmasi talep edilen tasinmazlara iliskin kurum gérisleri temin
edilmis ve ilgili kurumlarin géris yazilarinda belirtilen hususlara uygun olarak 1/5000 6lgekli
Nazim imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani hazirlanmustir.
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Poyraz Hoyugi

Nefsioglan T.

Sekil 11: Planlama Alanina Ait Kadastro Durumu
6. PLAN KARARLARI
6.1. PLANIN KAPSAMI

Planlama alani Sivas ili, Merkez ilgesi Sinekli ve Ulas ilgesi Yukariada koylerine ait;

138-D-21-A 1/5000 olgekli, 138-D-21-A-2-C, 138-D-21-A-2-D, 138-D-21-A-3-A, 138-D-21-A-3-B,
138-D-21-A-3-D, 138-D-21-A-4-B, 138-D-21-A-4-C 1/1000 o6lgekli halihazir paftalarinin;
X=4377200-4379 000
Y =586 400 — 587 900
Koordinatlari arasinda plansiz alanlarda kalmaktadir. Planlama alani yaklasik 50,2 ha alani
kapsamakta ve Kuzeyinde, Glineyinde, Dogu ve Batisinda mevcut imar plani bulunmayip
plansiz alanlarda kalmaktadir.

Sivas E Tipi Kapali ve Acik Ceza infaz Kurumu Mudiirliigii’niin talebi tizerine hazirlanan
imar planlarinda; Sivas ili, Merkez ilgesi, Sinekli kéyl 126 ada 5 parsel, 128 ada 3 parsel, 129
ada 9 parsel, 149 ada 1 parsel numarali tasinmazlar ile Sivas ili Ulas ilgesi Yukariada koyu 144
ada 1 parsel 153 ada 3 parsel numarali tasinmazlar bir biitiin olarak degerlendirilmis ve alan
kullanimi 1/5000 6lgekli Nazim imar Plan’nda Kamu Hizmet Alani olarak, 1/1000 &lcekli
Uygulama imar Plani’'nda ise Resmi Kurum Alani (Cezaevi) olarak diizenlenmistir.
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Cezaevi olarak kamu yatirrmi kapsaminda kurulmasi hedeflenen tesisin niteligi
geregince guvenlik tedbirlerinin etkin olarak saglanabilmesi ve ilgili tesisin isleyisinde olasi
yasanabilecek olumsuz olaylarin o6nlenmesi maksadiyla parsellerin arasinda arazi
toplulastirmasi ile olusturulan arazi yollari tesisin icerisinde kalacak sekilde imar planlari
dizenlenmis olup, alanin cevresindeki arazilere erisimin kisitlanmamasi, olasi
magduriyetlerin 6nlenmesi ve ulagim hizmetlerinin surdirulebilirliginin saglanmasi amaciyla;
Resmi Kurum Alani (Cezaevi) olarak diizenlenen alanin gevresinde devamlligi olan ulasim
baglantilari 6nerilmistir.

D.S.I. 19. Bolge Miidiirligi'niin 18.12.2024 tarih ve 5360379 sayili kurum goris yazisi
eki olarak tarafimiza iletilen Genel Vaziyet Plani’nda “Anaboru” hatti olarak gosterilen ve
planlamaya esas ilgili parsellerin arasindan gegen boru hattinin her iki tarafindan emniyet
mesafesi olarak ilgili kurum gorls yazisinda belirtilen 15 m.’lik gekme mesafesi uygulanmis
olup, boru hatti glizergahinda toplam 30 m.’lik agiklik olusturularak herhangi bir yapilasmaya
miuisaade edilmeyecek sekilde diizenlenmistir.

Karayollari 16. Bolge Mudirligd’niin 19.12.2024 tarih ve 1700726 sayili kurum
gorisiinde ve eklerinde belirtilen kamulastirma siniri imar planlarina islenmis olup, alanin
karayoluna cepheli kisimlarinda cekme mesafeleri 25 m. olarak dizenlenmistir.

T.C.D.D. 4. Bolge MudurlGgi’nin 24.12.2024 tarih ve 1113467 sayil kurum goris
yazisi ve eklerinde belirtilen demiryolu koridor genislikleri ile glivenlik mesafeleri kapsaminda
planlama alaninin icerisinde bulunan Sivas ili Ulas ilgesi Yukariada kéyi 144 ada 1 parselin
bati cephesine denk gelen kismindaki demiryolu hattina herhangi bir midahalede
bulunulmamis olup, demiryolu hattina paralel olarak 8 m. genisliginde ulasim baglantisi 144
ada 1 parsel numarali tasinmazin sinirlari icerisinde dizenlenmis ve bu 8 m.'lik ulasim
baglantisindan 10 m. cekme mesafesi 6nerilerek glivenlik mesafesi olarak demiryolu hattinin
dis sinirindan toplamda 18 m.’lik bir ag¢iklik olusturulmustur.

Resmi Kurum Alani (Cezaevi) olarak planlanan alanda; Yapi yaklasma mesafeleri
karayoluna denk gelen cephelerde 25 m. olarak, demiryolu hattina denk gelen cephelerde 10
m. olarak, D.S.i. 19. Bélge Mudirligii uhdesinde bulunan boru hattina denk gelen
cephelerde 15 m. olarak ve diger cephelerde 5 m. olarak diizenlenmistir. Yapi Nizami E=0.80,
Yencok=24.50 m. olarak belirtilmistir. Resmi Kurum Alani’nda (Cezaevi) yapi yilksekligi;
gozetleme kulesi gibi tesisin isleyisinde glivenlik tedbirleri kapsaminda gereksinim duyulan
yapilar dikkate alinarak 24.50 m. olarak onerilmis olup, tesisin isleyisi icin gerekli olan yuksek
kath yapilar ylkseklik sinirina tabii olmaksizin mimari avan projesine gore ilgili idaresince
izinlendirilebilecektir.

Yukarida bahsedilen plan teklifi gerekgeleri dogrultusunda, plan kapsaminda ve
planlama calismalarina esas temin edilen ilgili kurum goris yazilarinda belirtilen hususlar
dahilinde Sivas ili, Merkez ilgesi, Sinekli koyl 126 ada 5 parsel, 128 ada 3 parsel, 129 ada 9
parsel, 149 ada 1 parsel numarali tasinmazlar ile Sivas ili Ulas ilgesi Yukariada koyi 144 ada 1
parsel 153 ada 3 parsel numarali tasinmazlar {izerinde 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani’nda
Kamu Hizmet Alani amagli, 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plan’nda ise Resmi Kurum Alani
(Cezaevi) amacliimar planlari hazirlanmistir.
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Sekil 12: Sivas Merkez Sinekli Kiyii 126 Ada 5 Parsel — 128 Ada 3 Parsel — 129 Ada 9 Parsel — 149 Ada 1
Parsellere ve Sivas Ulas Yukariada Koyii 144 Ada 1 Parsel — 153 Ada 3 Parsellere Ait 1/5000 Ol¢ekli Nazim
Imar Plani
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Sekil 13: Sivas Merkez Sinekli Kiyii 126 Ada 5 Parsel — 128 Ada 3 Parsel — 129 Ada 9 Parsel — 149 Ada 1
Parsellere ve Sivas Ulas Yukariada Koyii 144 Ada 1 Parsel — 153 Ada 3 Parsellere Ait 1/1000 Olcekli
Uygulama Imar Plam
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6.2. PLAN NOTLARI ]
1/5000 NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTLARI

Bu plan, plan paftalari, plan agiklama raporu ve plan notlari ile bir bGtindar.

Planlama alaninda ceza ve infaz kurumu, ceza ve infaz kurumunun gerektirdigi ek
bina ve birimler ile sosyal tesisler ve tesisin ihtiyacina yonelik (lojman, carsi, cami,
spor alani, otopark alani, saghk merkezi, saghk ocagi, market, bife, nizamiye binasi,
guvenlik kulibesi, gbzetleme kulesi vb.) yapilar yer alacaktir.

3. Ada icinde birden fazla bina yapilabilir. Yapilar planda gosterilen yoldan ya da ada ici
yollardan servis alacaklardir.

4. Yapi ve tesislerin kotlandiriimasinda; yapilanmalarda binalarin kotlari 1 / 1000 6lgekli
vaziyet planinda belirlenir. Binalar genellikle tabi zeminden kotlandirilacaktir. + 0.00
kotu bina kose kotlari ortalamasidir. Ancak ada icerisinde topografya ozelliginden ya
da parsel batanliginden dolayr yol ve parsel zemini arasinda daha uyumlu iliski
kurmak amaciyla binalar ada cevresi veya ada icindeki yollardan kotlandirilabilecegi
gibi bir Ol¢li sinirlamasina bagli kalmaksizin tesviyeler yapilabilecek ve bu binalar
tesviye edilmis zeminden kot alabileceklerdir.

5. Planlama alaninda en fazla insaat alani katsayisi E = 0.80 Yencok = 24.50 Yapi
yaklasma mesafeleri plan lizerinde gosterilmistir. Yapi yaklasma sinirlari disinda kalan
alanlarda; guivenlik tesisleri ve yapilari, su deposu, trafo, bekgi kultibesi, aritma vb.
yapilabilir.

6. Yapilasmadan oOnce insaat alani icerisinde yapilacak her bina icin zemin etidi
yapilacaktir.

7. Plan genelinde; verilen emsal dahilinde kalmak sartiyla hazirlanacak avan proje
Uzerinden ruhsat verilir.

8. Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

9. Bu plan ve plan notlarinda yer almayan konularda 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri, konusu ve ilgisine goére 2872 sayih Cevre Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri, 5403 sayili Toprak Koruma Kanunu ve ilgili yonetmelikleri
hikimlerine uyulacaktir.

10. Elektrik, su, kanalizasyon, haberlesme tesisi vb. teknik altyapi tesislerine ait projeler
ilgili kuruluslarca onaylanmadan insaat ruhsati, bu tesislerin tamami bitirilmeden
kullanma ruhsati verilemez.

11. Planlama alaninda eneriji tretimine iliskin yapilar ile bunlarin tamamlayicisi niteliginde
alt yapi ve Ust yapi tesisleri yapilabilir.

12. Yapilarda "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik" hikiimlerine
uyulacaktir.

13. Yapilacak olan tesislerin Deprem Yonetmeligi hikiimlerine uygunlugu saglanacaktir.
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14. Sivas Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi tarafindan 10/09/2024 tarihinde
onaylanan imar Planina Esas Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporundaki uyari ve énlemlere

uyulacaktir.

15. Projelendirme asamasinda zemin etit raporunda yer alan verilere uyulacaktir.

16. Cevre kirliligine karsi gerekli dnlemler alinacaktir.

17. Yapilacak her tirli yapi; saglk ve fen kosullarina, ilgili kanun ve ydnetmeliklere
uymak zorundadir.

18. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden ve Petrol isleri Genel MudirlGgi’niin
14/12/2024 tarih ve 2024593501 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

19. Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S.'nin 12/12/2024 tarih ve 45892 sayili yazisinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

20. MSB Sivas ingaat Emlak Bélge Baskanligi’nin 12/12/2024 tarih ve 4252368 sayili
yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

21. Tarim ve Orman Bakanhg 15. Bolge Mudurligu’niin 16/12/2024 tarih ve 17128835
sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

22. Karayollarn 16. Bélge Mudurlugi’nin 19/12/2024 tarih ve 1700726 sayili yazisinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

23.DSi 19. Boélge Mudurligi'nin 18/12/2024 tarih ve 5360379 sayili yazisinda ve
eklerinde belirtilen hususlara uyulacaktir.

24. TCDD 4. Bolge Mudurligu’nin 24/12/2024 tarih ve 1113467 sayili yazisinda ve
eklerinde belirtilen hususlara uyulacaktir.

25. Sivas Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midurligi'nin 16/01/2025 tarih
11516433 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

26. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi il Madiirlagu Milli Emlak Midirligi’nin
17/12/2024 tarih 11253790 sayil yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

27. Sivas Kiiltiir ve Turizm il Midurligi’niin 13/12/2024 tarih ve 6081116 sayili yazisinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

28. Sivas Afet ve Acil Durum il Mudirligi’nin 30/12/2024 tarih ve 1198343 sayili
yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

29. Sivas Orman isletme il MiidirlGgi'niin 20/12/2024 tarih ve 14122907 sayil yazisinda
ve 11/12/2024 tarihli Arazi inceleme Raporu’nda belirtilen hususlara uyulacaktir.

30. Sivas il Ozel idaresi imar ve Kentsel iyilestirme Miidirligi’'niin 18/12/2024 tarih ve
79517 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

31. Sivas Tarim ve Orman il Midurligi’niin 2528948 sayili yazisinda belirtilen hususlara
uyulacaktir.

32. Camhbel Elektrik Dagitim A.S. Genel MudirlGgi’'nin 16/12/2024 tarih ve 130975
sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

33. Sivas Tirk Telekom il Midirltgi’'niin 14/01/2025 tarih ve 13851 sayili yazisinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.
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34. Sivas il Saghk Mudurligii Destek Hizmetleri Baskanhg’nin 31/12/2024 tarih ve
264012129 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

35. Sivas il Saglik Midurligi Halk Saghg Hizmetleri Baskanligi’nin 26/12/2024 tarih ve
263699247 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

36. Sivas il Saghk Mudurligii Destek Hizmetleri Baskanhg’nin 07/01/2025 tarih ve
264674711 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

37. Sivas Kulttur Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Muaduarligu'nin 02/01/2025 tarih,

6165536 sayili yazisina istinaden, yapilacak c¢alismalar sirasinda 2863 sayili kanun

kapsaminda kalan bir kultir varligina rastlanmasi halinde Mudurlige ve/veya Muze

Midurligia'ne haber verilmesi gerekmektedir.

38. Plan, Plan Aciklama Raporu, Plan Notlari ve Plan Hikiimlerinde belirtiimeyen tim
hususlarda Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni
Plani Plan Hikiimlerine, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili Yénetmelik ile Mevzuat
hikimlerine uyulacaktir.

1/1000 UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI

Bu plan, plan paftalari, plan aciklama raporu ve plan notlariile bir bittndar.

Planlama alaninda ceza ve infaz kurumu, ceza ve infaz kurumunun gerektirdigi ek
bina ve birimler ile sosyal tesisler ve tesisin ihtiyacina yonelik (lojman, garsi, cami,
spor alani, otopark alani, saglik merkezi, saglik ocagi, market, bife, nizamiye binasi,
glivenlik kullibesi, gbzetleme kulesi vb.) yapilar yer alacaktir.

3. Ada icinde birden fazla bina yapilabilir. Yapilar planda gosterilen yoldan ya da ada igi
yollardan servis alacaklardir.

4. Yapi ve tesislerin kotlandiriimasinda; yapilanmalarda binalarin kotlari 1 / 1000 6lgekli
vaziyet planinda belirlenir. Binalar genellikle tabi zeminden kotlandirilacaktir. + 0.00
kotu bina kose kotlari ortalamasidir. Ancak ada igerisinde topografya 6zelliginden ya
da parsel butinliginden dolayl yol ve parsel zemini arasinda daha uyumlu iliski
kurmak amaciyla binalar ada g¢evresi veya ada icindeki yollardan kotlandirilabilecegi
gibi bir olch sinirlamasina bagl kalmaksizin tesviyeler yapilabilecek ve bu binalar
tesviye edilmis zeminden kot alabileceklerdir.

5. Planlama alaninda en fazla insaat alani katsayisi E = 0.80 Yencok = 24.50 Yapi
yaklasma mesafeleri plan Uzerinde gosterilmistir. Yapi yaklasma sinirlari disinda kalan
alanlarda; guvenlik tesisleri ve yapilari, su deposu, trafo, bekgi kullbesi, aritma vb.
yapilabilir.

6. Yapilasmadan once insaat alani icerisinde yapilacak her bina icin zemin etldi
yapilacaktir.

7. Plan genelinde; verilen emsal dahilinde kalmak sartiyla hazirlanacak avan proje
Uzerinden ruhsat verilir.

8. Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik hikiimlerine uyulacaktir.
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9. Bu plan ve plan notlarinda yer almayan konularda 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili

yonetmelikleri, konusu ve ilgisine goére 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri, 5403 sayii Toprak Koruma Kanunu ve ilgili yonetmelikleri
hikimlerine uyulacaktir.

10. Elektrik, su, kanalizasyon, haberlesme tesisi vb. teknik altyapi tesislerine ait projeler
ilgili kuruluslarca onaylanmadan ingaat ruhsati, bu tesislerin tamami bitirilmeden
kullanma ruhsati verilemez.

11. Planlama alaninda enerji tGretimine iliskin yapilar ile bunlarin tamamlayicisi niteliginde
alt yapi ve st yapi tesisleri yapilabilir.

12. Yapilarda "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik" hikimlerine
uyulacaktir.

13. Yapilacak olan tesislerin Deprem Yonetmeligi hikiimlerine uygunlugu saglanacaktir.

14. Sivas Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi tarafindan 10/09/2024 tarihinde
onaylanan imar Planina Esas Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporundaki uyari ve énlemlere
uyulacaktir.

15. Projelendirme asamasinda zemin etlit raporunda yer alan verilere uyulacaktir.

16. Cevre kirliligine karsi gerekli dnlemler alinacaktir.

17. Yapilacak her tirli yapi; saghk ve fen kosullarina, ilgili kanun ve ydnetmeliklere
uymak zorundadir.

18. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhigi Maden ve Petrol isleri Genel Midiirligiiniin
14/12/2024 tarih ve 2024593501 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

19. Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S.’nin 12/12/2024 tarih ve 45892 sayili yazisinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

20. MSB Sivas insaat Emlak Bolge Baskanlig’nin 12/12/2024 tarih ve 4252368 sayili
yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

21. Tarim ve Orman Bakanhgi 15. Bolge Midurligid’nin 16/12/2024 tarih ve 17128835
sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

22. Karayollarn 16. Boélge Mudirlugi’'nin 19/12/2024 tarih ve 1700726 sayili yazisinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

23.DSI 19. Boélge Mudirliigi'niin 18/12/2024 tarih ve 5360379 sayili yazisinda ve
eklerinde belirtilen hususlara uyulacaktir.

24. TCDD 4. Bolge Mudurlugid’nin 24/12/2024 tarih ve 1113467 sayih yazisinda ve
eklerinde belirtilen hususlara uyulacaktir.

25. Sivas Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudirligi'nin 16/01/2025 tarih
11516433 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

26. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi il Midirltgi Milli Emlak Madarligi’niin
17/12/2024 tarih 11253790 sayil yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

27. Sivas Kiiltir ve Turizm il Midurligi’niin 13/12/2024 tarih ve 6081116 sayili yazisinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.
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28. Sivas Afet ve Acil Durum il Mudurligi’niin 30/12/2024 tarih ve 1198343 sayili
yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

29. Sivas Orman isletme il Midurliigi’niin 20/12/2024 tarih ve 14122907 sayili yazisinda
ve 11/12/2024 tarihli Arazi inceleme Raporu’nda belirtilen hususlara uyulacaktir.

30. Sivas il Ozel idaresi imar ve Kentsel lyilestirme Mudirligi’niin 18/12/2024 tarih ve
79517 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

31. Sivas Tarim ve Orman il MudirlGgi’niin 2528948 sayili yazisinda belirtilen hususlara
uyulacaktir.

32. Camhbel Elektrik Dagitim A.S. Genel MudirlGgi’'nun 16/12/2024 tarih ve 130975
sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

33. Sivas Tiirk Telekom il Midurliigi’niin 14/01/2025 tarih ve 13851 sayili yazisinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

34. Sivas Il Saghk Mudurligiu Destek Hizmetleri Baskanligi’nin 31/12/2024 tarih ve
264012129 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

35. Sivas il Saghk Midurliigi Halk Saghg Hizmetleri Baskanhig’nin 26/12/2024 tarih ve
263699247 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

36. Sivas il Saglik Mudurliigi Destek Hizmetleri Baskanlig’nin 07/01/2025 tarih ve
264674711 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

37. Sivas Kultar Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Muadarltgi'nan 02/01/2025 tarih,
6165536 sayili yazisina istinaden, yapilacak calismalar sirasinda 2863 sayili kanun

kapsaminda kalan bir kaltiir varligina rastlanmasi halinde Mudurlige ve/veya Mize
Midurligia'ne haber verilmesi gerekmektedir.

38. Plan, Plan Acgiklama Raporu, Plan Notlari ve Plan Hikiimlerinde belirtiimeyen tim
hususlarda Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni
Plani Plan Hikiimlerine, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili Yénetmelik ile Mevzuat
hikimlerine uyulacaktir.

Tarafimizdan yukaridaki gerekgeler baglaminda hazirlanmis olan imar plani onerileri
3194 sayili imar kanununun 8/b maddesine gére incelenip onaylanmasi amaciyla Sivas il Ozel
idaresi’ne sunulmustur.
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